附件:福州自贸区（快安片区）控制性详细规划简介
规划简介

一、区位及规划范围

马尾快安片区北面毗邻鼓山风景区，南面为闽江，西侧与晋安区一山之隔，东面与马尾老镇区关系密切。东以天马山一线为界与马江片区相接，西至魁岐与台江区相接，北靠机场高速二期工程及鼓山风景区，南临闽江，规划用地总面积15.63平方公里。
二、功能定位及规模

1、 功能定位

福州自贸区的重要组成部分，福州市重要的高新产业基地，环境优美的宜居社区，集科研、生产服务、办公为一体的混合功能组团。
2、规模

（1）用地规模：
快安片区规划总用地规模15.63平方公里，城市建设用地规模为9.99平方公里。

（2）人口规模：

快安分区单元的人口规模为12.0万人。
三、用地布局

1、 规划结构

本编制单元的结构为：“一心、一带、四轴、七片”

一心：快安综合服务中心；

一带：南江滨沿江景观带；

四轴：磨溪景观轴、宗棠路景观轴及东部新城延续景观轴；

五片：指西部历史保护区、中部居住综合发展区、东部总部研发区、高科技产业区、北部产业区和居住区。
2、 总体布局
规划充分利用基地临江靠山的自然环境，根据上位规划对本分区的功能定位，分析本分区所处的位置，及目前的发展情况，确定总体功能定位及对可开发用地的土地开发价值、开发诱导因素进行分析、评估，确定用地布局方案。

快安近年新建项目较多，现状保留用地多。沿江一面主要以布局公共建筑为主，商业设施集中在居住组团内布局，城市的绿地、开敞空间主要沿江、沿主要道路及居民点周边布置。温福铁路以西主要是保留原福建协和大学近代历史建筑群。温福铁路以东、磨溪以东，104国道以南主要是以居住为主，设置综合服务中心，配置综合体育馆，医院、广场绿地等。磨溪以东区域主要是总部研发区、高科技产业区。
3、空间形象

活力城区：本片区规划主要为居住用地融合本片区内部的商务商业、休闲等多种功能，规划设置多个接口，使各种功能与开放空间形成同路性通道，实现可达性，将本分区建设成为一个充满活力的宜居社区。

生态城区：在城市设计中，充分利用“山水”这个要素，将生态引入片区之中，同时利用绿化通道及视线通廊将区内的山体绿地引向城市，并将周边的山景、水景引入本片区。

科技城区：本片区作为福州市高新科技的重要的基地，应逐步扮演集科技研发、生产服务和高新生产的功能，把高科技文化融入城区内，变成一个富有科技文化的城区。

宜居城区：创造一个独具地方风格、焕然一新的文化、商业中心带，为市民提供休闲、购物等服务，强调多种功能空间的有机融合、尺度宜人，空间丰富，成为一个宜居的城区。
四、道路交通规划
（1）对外交通

福州-马尾城际线（F4线）（由现状福马铁路提升扩能）、温福铁路、轨道2号线、长途客运站。

（2）区域性路网—快速路、主干路

区域性路网由现104国道、江滨路、机场高速、三环路及马尾大桥连接线构成。

（3）组团路网—次干路、支路

 “二横”：马江路（红线宽度36.0米）与儒江大道（红线宽度28.0米）；

 “四纵”：由西至东，依次为宗棠路、世纪路、快安大道、湖里路，红线宽度24～36.0米。
规划将湖里路南北贯通，近期可考虑与铁路平交，远期待福马铁路升级改造为轨道交通时，提高轨面高程，湖里路下穿铁路。

支路作为路网的“微循环”系统，主要为两侧地块提供公共空间及出入交通功能。为使支路充分发挥均衡交通流、提高路网承载能力的功能，应确保其具有一定的密度。支路红线宽12～24米。
（5）竖向

排涝标准及规划涝水位：

竖向规划采用五年一遇涝水不漫溢的排涝标准设计。
五、绿地系统规划

绿地系统形成“两面、多点、多廊道”的结构。

1、“两面”

指本片区最为重要的两个界面，即沿闽江一线的景观界面和沿鼓山一线的山体界面。

2、“多点”

规划结合河道、山体、自然水体以及城市道路，形成多处的街头绿地及开场空间。规划结合马尾体育中心地块建设，在宗棠路与江滨路交界处设置大型的广场开敞空间作为马尾举行重大集会如两马闹元宵花灯节等的场所，也是区内沿江的重要的绿化景观节点。

3、“多廊道”

规划拟在区内形成以河流水系及主要道路为主的绿轴，其中以宗棠路、快安大道、鼓山大桥、马尾大桥等南北向联系道路以及磨溪等河道将闽江与北侧鼓山相连系，打造绿色通廊。通过通廊有机的串联数个景观节点、街头绿地及水系等，形成网络化的绿地系统。
附件二：公示图纸

1、 区位图
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2、 规划结构图
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3、 土地利用规划图
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4、 道路交通系统规划图

[image: image4.jpg]e
Ha|

—
-
—
> 4
e

) [X|\IG I

( XITEXE S

oSt X EE HE R 2L HY

K

1

R

180

\E

2

= TekT s
FLOJEERPRAE BT (1-0)

©)

il
® B
=
S

| R RNNN| %ﬂﬂ:}'ﬁ@
HERX

5%
$hi%iE
— e
—E L
AT 2
e

IR BT (3-B)

7 2
77
%%





5、 绿地系统规划图
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