“营商环境，优无止境”系列图文：（三）成本篇
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	个人购买一手住宅相关税费计算表

	纳
税
人
	税种
	适用条件
	税费
	备注

	受
让
方
	契税
	个人购买家庭唯一住房
	面积90平方米及以下
	计税金额×1%
	依据：财政部 国家税务总局 住房城乡建设部《关于调整房地产交易环节契税、营业税优惠政策的通知》（财税﹝2016﹞23号）

	
	
	
	面积90平方米以上
	计税金额×1.5%
	

	
	
	个人购买家庭第二套改善性住房
	面积90平方米及以下
	计税金额×1%
	

	
	
	
	面积90平方米以上
	计税金额×2%
	

	
	
	个人购买家庭第三套及以上
	计税金额×3%
	

	
	印花税
	合同时间在2008年11月1日（含）后的住宅
	免征
	依据：财政部 国家税务总局《关于调整初登场交易环节税收政策的通知》财税﹝2008﹞137号

	
	
	合同时间在2008年10月31日（含）前的住宅
	计税金额×0.05%
	





	个人购买一手非住宅相关税费计算表

	纳
税
人
	税种
	税费
	备注

	受
让
方
	契税
	计税金额×3%
	依据：福建省人民政府关于修改《福建省贯彻〈中华人民共和国契税暂行条例〉实施办法》中：第五条 契税的计税依据

	
	印花税
	计税金额×0.05%/0.025%
	依据：合同时间为2019年1月1日（含）以后的，对增值税小规模纳税人减按50%征收印花税。（财税﹝2019﹞13号）





	个人转让住宅相关税费计算表（核定征收）

	纳税人
	税种
	适用条件
	税费
	备注

	出
让
方
	增值税及附加
	取得不动产权证未满2年
	增值税
	计税金额×5%
	[bookmark: _GoBack]依据：合同时间为2019年1月1日（含）以后的，对增值税小规模纳税人减按50%征收附加税（包括城市维护建设税、地方教育附加、教育费附加）。（财税﹝2019﹞13号）

	
	
	
	城市维护建设税
	增值税额×7%
	

	
	
	
	地方教育附加
	增值税额×3%
	

	
	
	
	教育费附加
	增值税额×2%
	

	
	
	取得不动产权证满2年
（含2年）
	免征
	

	
	个人所得税
	个人转让普通住宅（未满5年的/满5年但非唯一）
	计税金额×1%
	依据：国家税务总局 福州市税务局《关于个人房屋转让所得税有关问题的公告》（2018年第3号）

依据：福建省住房城乡建设厅《关于》促进房地产市场平稳发展的若干意见》：我市现五城区享受优惠普通商品住房条件为：住宅小区建筑容积率在1.0（含1.0）以上，且单套建筑面积在144平方米及以下。

	
	
	个人转让非普通住宅（未满5年的/满5年但非唯一）
	计税金额×1.5%
	

	
	
	个人转让自用5年以上且为家庭唯一生活用房
	免征
	

	
	土地增值税
	转让住宅
	免征
	依据：财政部 国家税务总局《关于调整初登场交易环节税收政策的通知》财税﹝2008﹞137号

	
	印花税
	转让住宅
	免征
	

	受
让
方
	契税
	个人购买家庭唯一住房
	面积90平方米及以下
	计税金额×1%
	依据：财政部 国家税务总局 住房城乡建设部《关于调整房地产交易环节契税、营业税优惠政策的通知》（财税﹝2016﹞23号）

	
	
	
	面积90平方米以上
	计税金额×1.5%
	

	
	
	个人购买家庭第二套改善性住房
	面积90平方米及以下
	计税金额×1%
	

	
	
	
	面积90平方米以上
	计税金额×2%
	

	
	
	个人购买家庭第三套及以上
	计税金额×3%
	

	
	印花税
	受让人为自然人
	免征
	依据：财政部 国家税务总局《关于调整初登场交易环节税收政策的通知》财税﹝2008﹞137号

	
	
	受让人为非自然人
	计税金额×0.05%/0.025%
（对增值税小规模纳税人印花税减半征收）
	依据：合同时间为2019年1月1日（含）以后的，对增值税小规模纳税人减按50%征收印花税。（财税﹝2019﹞13号）

	注：1、拍卖房屋按3%的税率核定征收个人所得税。
2、直系亲属之间（含父母、子女、兄弟姐妹等）赠与可免征增值税、土地增值税、个人所得税，契税按3%征收。
4、个人将取得未满2年的住房对外销售的，增值税按全额征收。
5、国家税务总局 财政部 建设部关于加强初登场税收管理的通知（国税发﹝2005﹞89号）规定：个人购买住房以取得的房屋产权证或契税完税证明上注明的时间作为其购买房屋时间。






	个人转让非住宅相关税费计算表（核定征收）

	纳
税
人
	税种
	税费
	备注

	出
让
方
	增值税及附加
	增值税
	计税金额×5%
	依据：合同时间为2019年1月1日（含）以后的，对增值税小规模纳税人减按50%征收附加税（包括城市维护建设税、地方教育附加、教育费附加）。（财税﹝2019﹞13号）

依据：按月纳税的月销售额或营业额不超过10万元缴纳义务人免征教育费附加、地方教育附加。（财税[2016]12号）

	
	
	城市维护建设税
	增值税额×7%
	

	
	
	地方教育附加
	增值税额×3%
	

	
	
	教育费附加
	增值税额×2%
	

	
	个人所得税
	计税金额×1.5%
	依据：国家税务总局福州市税务局《关于个人房屋转让所得税有关问题的公告》（2018年3号）

	
	
	
	

	
	土地增值税
	计税金额×6%
	依据：国家税务总局福建省税务局《关于土地增值税若干问题的公告》（2018年第21号）

	
	印花税
	计税金额×0.05%/0.025%
（对增值税小规模纳税人印花税减半征收）
	合同时间为2019年1月1日（含）以后的，对增值税小规模纳税人减按50%征收印花税。（财税﹝2019﹞13号）

	受
让
方
	契税
	计税金额×3%
	依据：福建省人民政府关于修改《福建省贯彻〈中华人民共和国契税暂行条例〉实施办法》中：第五条 契税的计税依据

	
	
	
	

	
	印花税
	计税金额×0.05%/0.025%
（对增值税小规模纳税人印花税减半征收）
	合同时间为2019年1月1日（含）以后的，对增值税小规模纳税人减按50%征收印花税。（财税﹝2019﹞13号）

	注：1、个人转让非住宅(非自建)的，增值税按差额征收
2、在福州市不动产登记和交易中心因房屋转让产生的个人所得税、土地增值税是核定征收，若能提供购房发票申请按实征收请前往主管税务机关办理。
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