福州市马尾区自然资源和规划局关于2022年第三次
公开出让国有建设用地使用权的公告

                              编号：榕马资规让[2022]03号
根据国有建设用地使用权出让的有关规定，经马尾区人民政府批准，福州市马尾区自然资源和规划局（以下简称出让人）决定公开出让一幅国有建设用地使用权。现将有关事项公告如下：

一、出让地块基本情况和主要规划指标（见附表）。

二、竞买申请人范围
中华人民共和国境内外的法人、自然人和其他组织（法律、法规及有关规定对竞买人另有限制的除外），均可申请参加竞买，但有拖欠工程款及用地行为不良记录者除外。

出让方式

拍卖出让。采用拍卖方式出让，按价高者得的原则确定竞得人。

四、索取材料方式

竞买人可于2022年6月30日至2022年7月13日工作日期间到福州市马尾区自然资源和规划局（自然资源开发利用科）索取本次出让文件。

参加竞买申请方式及截止日期

竞买申请人应在2022年6月30日至2022年7月13日的工作日期间，上午9:00至12:00，下午3：00至5：00提交有效的营业执照、法定代表人证明、身份证（或护照）、竞买申请表、竞买保证金的缴款凭证及相关证明文件（申请人的竞买保证金必须于2022年7月13日下午5：00前汇至指定的账户，以实际到账时间为准）等，提出竞买申请。（报名地点：福州市马尾区三鑫财富中心2号楼702，福州市马尾区自然资源和规划局自然资源开发利用科），经出让人审核后，获得竞买资格。

六、出让时间和地点

拍卖时间定于2022年7月14日上午10时,拍卖地点在福州市马尾区公共资源交易服务中心二楼拍卖大厅（福州市马尾区湖里路27号马尾区行政服务中心二楼）。 

    七、给付成交地价款方式

竞买保证金人民币8640万元，成交地价款在合同签订之日起60日内分二期付清（第一期在合同签订之日起30日内付50﹪，余款在合同签订之日起60日内付清）。

申请人支付竞买保证金的银行账户为：

（一）

户名全称：福州市马尾区公共资源交易服务中心

开户银行：福建海峡银行股份有限公司福建自贸试验区福州片区分行

帐    号：1666 6663 6310 0100 0200 0002

（二）

户名全称：福州市马尾区公共资源交易服务中心

开户银行：中国工商银行股份有限公司福建自贸试验区福州片区分行

帐    号：1402 0261 2960 1075 393

（三）

户名全称：福州市马尾区公共资源交易服务中心

开户银行：中国农业银行股份有限公司福州东方名城支行

帐    号：1310 5301 0400 0415 8

（四）

户名全称：福州市马尾区公共资源交易服务中心

开户银行：兴业银行股份有限公司福建自贸试验区福州片区分行

帐    号：1180 1010 0100 1923 3901 0002

（五）

户名全称：福州市马尾区公共资源交易服务中心

开户银行：中国建设银行股份有限公司福建自贸试验区福州片区分行

帐    号：35050161650700000997

（六）

户名全称：福州市马尾区公共资源交易服务中心

开户银行：中国银行股份有限公司福建自贸试验区福州片区分行

帐    号：4208 7601 4863 00002
以上六个银行账户，竞买人可选择任意一个支付竞买保证金。八、其它事项

申请人缴纳竞买保证金时，应提交该竞买保证金不属于银行贷款、股东借款、转贷和募集的承诺书及商业金融机构的资信存款证明。
（二）其他条件：

1、用地项目产业定位：用地园区内引进新能源、光电、物联网、装备制造、视光学、绿色食品及其相关配套产业（与区动态调整的主导产业一致）；不得引进《产业结构调整目录（2019年本）》中限制类、淘汰类产业，以及高能耗高污染产业。此项用地项目产业定位由福州出口加工区办事处投资服务中心及区发展和改革局负责审核。

2、用地项目投资强度及税收要求：用地项目固定资产投资强度不低于500万元/亩；用地项目单位应在马尾区注册成立项目公司（必须由用地项目单位实际控股），注册资本不少于10亿元，项目公司作为项目的建设运营单位，应具有独立法人资格，独立纳税，税务关系在马尾区，其基本存款账户开立在马尾区内的金融机构，用地项目单位应承诺在取得本项目土地使用权后，不得以变更股权或经营权等形式将项目用地实际开发或经营权转让给其他公司，项目公司除外；本项目地块竣工后连续监管6年税收贡献，第2年至第4年为达产期，按3年累计的税收要求整体考核，年均税收（指企业所得税和增值税）不低于31万元/亩，第5年至第7年,按年度进行考核，年税收不低于41万元/亩；自本项目竣工后第2年至第7年止，连续6年内若用地项目单位未达到约定的税收要求，则用地项目单位应于考核期的下一年第一季度内以现金补足税收差额部分；若用地项目单位逾期6个月仍未以现金补足税收差额，则用地项目单位应以等值房产（按本项目内同类型房产产权的最低销售价格折算建筑面积）抵偿给福州经济技术开发区管理委员会指定单位。

3、用地项目产权处置：项目产权可进行分割销售（具体分割单元以审批的施工图为准），但应自持办公及生活服务等配套用房，且自持产权建筑面积不得低于本项目产权总建筑面积的10%。

4、项目用地应对产权可销售部分实行“双控”。a、控制产权销售对象：销售对象必须为招商实际落地入园企业。b、控制产权售价：产权售价按照本项目总体综合成本测算，总体利润控制在8%以内（以政府指定的有资质的第三方审定结果为准），且标准厂房（除定制厂房外）的平均售价不得高于3800元/平方米。

5、项目用地招商任务：本项目地块内（扣除福州经济技术开发区管理委员会购买产权用地之外的地块）每15亩用地引进符合产业定位的规模以上纳统工业企业1家，每15亩用地引进高新技术企业1家，单家企业涵盖以上两种不同类型的，可重复计算；每宗地块自交地之日起4年内完成招商任务并实现投产。若用地项目单位未按约定完成招商任务的，用地项目单位除按上述第3条约定自持产权外，还应增加自持产权，增加的自持产权总建筑面积（㎡）不低于未完成招商任务企业数（家）×1500㎡/家。经用地项目单位整改合格后，上述增加的自持产权可进行分割销售。

6、项目用地内产权的二次及以上转让回购：福州市经济技术开发区管理委员会享有优先回购权（在不动产权登记系统上进行标注），回购价格按原销售价格执行；福州市经济技术开发区管理委员会在用地项目单位厂房二次及以上转让申请后一个月内函至用地项目单位确认是否回购。

以上1-6项事宜由福州出口加工区办事处投资服务中心负责监管。

7、竞买人需在报名前与福州出口加工区办事处投资服务中心签订监管协议书并按照监管协议书相关条款履约。

8、350105-CA-H-01-A号地块北侧应设置不小于2071.38平方米公共空间，350105-CA-H-02-A号地块西侧应设置一条6米宽的公共空间，公共空间应对外开放使用，不得封堵；长安350105-CA-H-02-A、H-01-A号地块内现状通道（村道、渠道）如需封、堵，应征得亭江镇政府同意。

（三）交付土地条件及建设要求：

签订土地出让合同之日起3个月内提供土地（由亭江镇政府负责具体交地事宜），交地之日起3个月内动工建设，动工建设之日起30个月内建成竣工。
（四）出让土地成交价款，包括土地补偿费、地上物(含人员)的拆迁安置费用,以及地段差价、土地出让业务费等政府的土地收益(出让契税、城市基础设施配套费由竞得人另行缴纳)。
（五）本次公开出让详细资料和具体要求见公开出让文件，本次公告与出让文件内容不一致的，以出让文件为准。

联系电话：0591—83688330

网址：http://www.landchina.com
                    福州市马尾区自然资源和规划局

马尾区公共资源交易服务中心

                          2022年6月24日

出让地块基本情况与主要规划指标及要求

	宗地

编号
	土地

位置
	土地面积（㎡）
	土地

用途
	主要规划指标要求
	出让

年限
	竞买保证金（万元）
	出让起始价（万元）

	马宗地2022
-03号
	马尾区亭江镇康庄大道以东，温福铁路以北，4#排洪渠以西
	总面积219128.02平方米，实际出让212855.65平方米
	工矿仓储用地—工业用地（M2）
	长安350105-CA-H-02-A号用地：1.0≤建筑容积率≤2.4，30﹪≤建筑密度≤45﹪，15﹪≤绿地率≤20﹪，建筑高度≤50米；

长安350105-CA-H-01-A号用地：1.0≤建筑容积率≤2.5，30﹪≤建筑密度≤45﹪，15﹪≤绿地率≤20﹪，建筑高度≤50米。
	50年
	8640
	28800
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